Memoria descriptiva

e Plazo de Obra:

300 (trescientos) dias corridos comenzando a regir a partir de la fecha de la firma del Acta

de Inicio.

e Diagnéstico del sector de la intervencion:
El edificio presenta en general un estado de conservacion regular, habiendo varios aspectos
que deberian ser solucionados a la brevedad para no ocasionar accidentes, evitar que el

cemento, suciedad de la fachada, grafitis y pintadas, falta

canaletas y bajadas pluviales, carpinterias metalicas y ami S oxidadas y
clausuradas, en los muros: suciedad, manchas negr, sevobserva humedad
ascendente.

- Intervenciones posteriores: recambio de cubiértas tejas por otras de chapa
acanaladas color negro, construccion de un _bloque “Sanitarioen el sector cercano a

las canchas de bochas.

- En el interior del edificio: sectores S sin revocar, carpinterias de madera
faltantes, ausencia de mobiliario jeto que aluda a la funcién de estacion de

e$ en mal estado, pisos de pinotea con sectores

deteriorados, ausencia de ciel@grasos en locales de planta baja y alta, instalacion eléctrica
y sanitaria obsoleta, e de madera en regular estado de conservacion y faltante de
barandas de conteficion entarias, entreotras patologias y desajustes.

- En el exteri | prégdio se encuentra en buen estado de conservacion, con arbolado

afiejo y co y buen mantenimiento. El equipamiento se encuentra en regular

estado rvacion, con falta de columnas de iluminacién general, entre otros.




Ausencia de cielorrasos, escalera sin barandas de contencion, equi iento exterior en mal estado

e Descripcion del alcance de la o
La intervencion a realizar tiene co etivo crear alli un centro cultural y auditorio para los

habitantes del lugar.

Para ello, se unifican espac sectorizan otros, dotando al edificio de nuevos servicios.
A la vez, se propone ext , respetar la forestacion existente, y lograr lasexpansiones
del edificio a travé las Qalerias semicubiertas ubicados a ambos lados del mismo, con
iluminacién a e [ fin.

Programa:

io ex Estacion de Ferrocarril Provincial:

Ceso

Areas de exposicionesSala

Auditorio para 80 personasCamarin y/o

depdsito

Sanitarios con ingreso desde el interior para publico en generalPlanta alta:
Sector administrativo con oficinas

Espacios dinamicos para diversas actividades (salas con panelesdivisorios)
Sanitarios y officeTerraza

Areas exteriores:

Recuperacion de galerias semicubiertasVeredas con



equipamiento
Sector de juegos infantilesAnfiteatro al

aire libre

Proyecto:

La intervencion a realizar esta dividida en tres sectores claramente diferenciados:

Re funcionalizacion y puesta en valor del edificio patrimonial, donde se
acondicionaran todos sus espacios interiores, y se llevara a cabo el programa

detallado anteriormente.

Fachada: La fachada general del edificio también sera intervenida, rep@randg_si

hubiere grietas y fisuras, restaurando o cambiando las carpinterias de

clausuradas, volviendo en el mayor grado posible a su imagen origi
biertas de

n

Espacios exteriores: se adaptaran y recuperaran las dos gal K

planta baja y la terraza de planta alta como area de expansi

También se propone realizar un recorrido del predio edi®” de veredas con
equipamiento (luminarias, bancos, cestos para la basur, ia ambos lados de la
estacion culminando en un anfiteatro al aire libre

Itemizado de tareas a realizar:

. Demoliciones

Movimiento de tierra
Hormigon armado
Estructura metalica
Aislaciones

Revoques O
Revestimient: &

Solados
Cielorr:

10. Carpinterias

.Mamposteria

.Reparacién de fachada

15.Pintura

16. Marmoleria

17.Instalacion eléctrica

18.Baja tensién

19.Instalaciéon de aire acondicionado

20.Instalacion sanitaria

21.Instalacion contra incendios

22.0bras varias (incluye sillas, muebles, bancos de hormigén pretensado,cestos para



residuos, panes de césped y juegos infantiles, entre otros)

e Objetivos del proyecto:

El objetivo de la presente obra es la re funcionalizacion y la puesta en valor de la ex
Estacién de Ferrocarril “El Provincial” y sus areas exteriores inmediatas, con el fin de
recuperar la integridad fisica y funcional del bien, y sus espacios exteriores, logrando
crear un espacio de encuentro con actividades para toda la comunidad de Olavarria y
sus zonas aledanas.

El proyecto contempla la creacion de un Centro Cultural con un amplio Auditorio, para lo
cual se proponen diversos espacios interiores, entre ellos, una amplia sala, vag reas

de exposiciones que mediante paneleria movilse logren adaptar en superfigi idad a

las diferentes muestras que se propongan, y una sala de conferenciasg§/o
capacidad para 80 personas apto para desarrollar charlas, capacitaciopesgtonciertos,
danzas, muestras escolares, entre otras, con el equipamiento rd fin (butacas,

acustica, iluminacion y camarin).

También se contempla, una renovaciéon completa deo0s sa os en el lugar donde se
encuentran actualmente, bafos de damas, cabal sanitario adaptado para
personas con discapacidad.

La planta alta, con acceso independie ontendra una amplia superficie dividida
también con paneleria, en la que engontraran oficinas, zonas flexibles pudiendo
adaptarse para aulas y/o salas u tiples. Este sector también contara con un
area de sanitarios y office.

Desde un pasillo centra odra acceder a la terraza con visuales hacia el predio

arbolado.

En el sector exteri6r, respetara fundamentalmente la forestacion existente, logrando

la expansion d

:@ ificio a través de las dos galerias semicubiertas ubicadas a ambos

lados del

totalidad de las tareas a efectuarse en el inmueble y en sus espacios
exteriores, seran realizadas respetando el valor patrimonial del mismo, sin alterar

su originalidad.

¢ Impacto social del proyecto:
Con la re funcionalizacion de este edificio, se pretende dar solucion a la falta de
espacios para realizar actividades culturales en la ciudad de Olavarria y zonas
aledanas.

Alli, mediante los distintos espacios adaptables se podran realizar actividades



artisticas, culturales, deportivas, entre otras, como asi también lograr espacios de
lectura, actividades educativas como apoyo escolar, talleres de ciencias y medio
ambiente, etc.

En el auditorio con capacidad para 80 personas sentadas se podran realizar desde
conferencias, presentacion de libros, conciertos de musica impulsadas por la Banda
de Musica local y/o por vecinos aficionados, muestras escolares, muestras
artisticas desarrolladas en el centro cultural, entre otras.

Sus espacios exteriores estan pensados para albergar a la comunidad con espacios
recreativos como senderos con equipamiento acorde fomentando un lugar_calido
para el disfrute de la naturaleza, con arbolado afoso, de la lectura de e

espectaculos varios en el anfiteatro, juegos infantiles para los nifios, ent 0

Poblacion total a beneficiar:
Con la re funcionalizacion del edificio de la ex estacién, s rc% eneficiar a la

comunidad de Olavarria, no sélo a los habitantes de io, 8ino expandirlo a la

comunidad.

Esto se lograria con las diversas propuestas culturales que se desarrollen en su

interior y en el predio en general, incluyendo a s las generaciones, nifos,
adolescentes, adultos, y adultos mayores, y s las clases sociales.
Teniendo en cuenta la ubicacion d dentro de la ciudad de Olavarria, la

superficie del predio que alcanza 25%68,59 m2, y la del futuro centro cultural de
397 m2 entre planta baja laAta alta, se considera que podria abastecer

cdémodamente a los habitant e Olavarria y distritos aledanos.

Mano de obra a ‘% a mano de obra a utilizar sera aquella contratada por la

Empresa Contratistaygue se adjudique la licitacion de laobra.

Modali ntratacion:
La_obra $e contratara por LICITACION PUBLICA bajo el sistema de AJUSTE

@ O, considerando el monto total el necesario para la correcta terminacion de

abajos segun los fines a los que esta destinada la obra.



