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Olavarría, marzo 2022 

 

 

Obra: “Jardín N° 929". 

Ubicación: Vicente López entre Hipólito Yrigoyen y Roque Sáenz Peña - Olavarría - 

Buenos Aires. 

 

MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

El presente llamado tiene por objeto proceder a la contratación para la provisión de la 

mano de obra y materiales necesarios, para la ejecución de la obra “Jardín N° 929". 

La obra tiene una superficie cubierta de 192 m2 en planta baja, 218 m2 en primer 

piso, y 118 m2 en la planta alta. Además, cuenta con 100m2 de terraza. 

El programa está compuesto en planta baja por: hall de acceso, dos direcciones, sala 

de música con baño y depósito, cocina con depósito, baño para personas con movilidad 

reducida, baño de profesores, ascensor y sala de máquinas.  

En  el primer piso se disponen cuatro aulas con baños y mesada propios en cada 

uno de ellos, una sala para orientación, otra sala destinada a preceptoría y sala de 

máquinas.  

En el segundo piso se dispone un salón de usos múltiples con expansión a la terraza 

descubierta. 

El edificio cuenta con un núcleo de circulación compuesto por una escalera de 

hormigón armado, de dos tramos y un ascensor hidráulico que recorre todos los pisos. 
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Se considera nivel ±0.00 a la vereda exterior, mientras que el nivel de piso interior es 

de +0.20. Esta diferencia de niveles entre interior y exterior debe ser solventada mediante un 

suelo rampado como se muestra en planos. El contrapiso a ejecutar es de 12 cm de espesor 

en toda la obra. 

 

La estructura está compuesta por: bases, vigas de fundación, columnas, vigas, losas 

de viguetas pretensadas, encadenado perimetral superior y dinteles. El llenado de bases, 

fundaciones, columnas, vigas, losas y encadenados se debe hacer con hormigón elaborado, 

según cálculo, mínimo H21. Toda documentación anexa en el presente pliego no es apta 

para construir, las dimensiones y armaduras quedan sujetas a cálculo estructural 

proporcionado por la Contratista. Esta última es responsable del cálculo estructural. Los 

planos definitivos con dimensiones y cálculos estructurales deben estar visados por el 

colegio competente. 

Se levanta la mampostería de cerramiento mediante mampuestos de bloques 

cerámicos de 18x18x33cm y bloques cerámicos de 12x18x33cm. Los muros son revocados 

y pintados con látex para interiores y exteriores (según corresponda para cada superficie) 

tipo ALBA, color blanco. 

 

La cubierta del piso superior es de chapa N°24 con una pendiente del 10%. Las 

chapas se montas sobre correas metálicas conformadas con perfiles C 100 x 50 x 15 x 2 

mm cada 80cm colocadas sobre vigas cajón doble C 160 x 60 x 20 x 2.5 mm, y una viga 

cajón doble C 180 x 70 x 25 x 2,5 mm, según detalle indicados en los planos respectivos. El 

cálculo y la verificación está cargo de la Contratista.  

Debajo de la estructura de la cubierta se coloca una membrana tipo ISOLANT de 10 

mm de espesor con foil de aluminio, apoyada sobre malla de hierro de 6mm electro soldada 

en toda la superficie a cubrir. Se confeccionan babetas de amure de chapa calibre 25 en 

todo el perímetro de la cubierta.  

Se prevé la colocación de canaleta de chapa galvanizada de dimensiones y  sección 

a calcular, que recoge las aguas pluviales del techo, desagotando sus aguas por bajada de 

caño de zinguería pintadas color del muro sobre el lado exterior del mismo.  

 

Se coloca cielorraso aplicado a la cal sobre losa sobre el tramo de la losa del primer 

piso que va desde la línea municipal hasta su borde exterior. En todos los demás ambientes 

el cielorraso a colocar es de placas de yeso tipo Durlock y se ubica a una altura de 2,60m. 
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Debajo del semicubierto del acceso al edificio hasta la línea municipal, se coloca placa 

cementicia para exterior. Los cielorrasos son pintados con pintura látex especial para 

cielorrasos, color blanco. 

Lo pisos son de mosaico granítico pulido 30 x 30 cm gris claro, en todo el interior del 

edificio. Se colocan zócalos de mosaico granítico tipo sanitarios de 15 mm de espesor del 

mismo material empleado en el solado. En exterior, sobre el acceso, colocar mosaico 

granítico antideslizante 40x40 color gris. En la terraza se deben colocar baldosas de 

cemento 40x40 con una pendiente para el escurrimiento del agua de lluvia del 2% hacia las 

rejillas pluviales.  

Los revestimientos a colocar son cerámicos marca Cerro Negro Aspen mate 29x59 o 

similar. 

 

Se realiza la instalación eléctrica de acuerdo a las especificaciones técnicas 

eléctricas. La Contratista debe incluir dentro del presupuesto la instalación de una acometida 

normalizada para una potencia de 35 kVA, la alimentación debe llevarse mediante un cable 

subterráneo de 4x10 mm2 hasta el tablero principal del edificio de la planta baja. En la sala 

de máquinas se debe dejar un alimentador destinado al ascensor. 

 

Los desagües cloacales, se plantean según el esquema presentado el material a 

utilizar es caño de polipropileno copolímero de alta resistencia marca Duratop. Los 

desagües deben concluir en cámaras de inspección de 60 x 60 cm. 

 

Para suministrar agua la contratista debe colocar un tanque de agua tricapa 500 litros 

tipo eternit con bomba centrifuga 1hp monofásica elevadora de agua tipo Vasserun en planta 

baja y un tanque de agua de 1100 lts Rotoplas tricapa de PVC en planta alta. Se 

confecciona un caño colector de 1” con cuatro bajadas de 3/4” cada una y llave esférica 

independiente: 1) termotanque. 2) Primer piso. 3) Planta baja 4) válvula de limpieza. 

Se provee e instala cañería para agua caliente y fría de polipropileno, copolímero 

Random T3 para alta presión, alto impacto  tipo ACUA-SISTEM de ½”.  

 

Se lleva a cabo la instalación de gas alimentando los artefactos desde el medidor a 

instalar. La instalación de gas debe estar normalizada y aprobada por Camuzzi Gas 

Pampeana. Se proveen por la Empresa: Una cocina Domec CXULEAV Reflex a gas de 4 
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hornallas, de acero inoxidable, un termotanque a gas Eskabe Acquapiu A6, un equipo 

rooftop Surrey frio calor a gas de 15 TR. 

 

En cuanto las instalaciones de acondicionamiento térmico, se debe proveer e instalar 

un equipo del tipo Roof  Top Surrey de 15TR frio calor a gas, modelo 580GZV180180SA, 

colocado en la terraza. El aire es distribuido por medio de una red de conducto de chapa 

galvanizada, forrada con lana de vidrio. Para la regulación de la temperatura se colocan 

termostatos digitales programables en el lugar a designar por la Inspección de obra. Por 

medio de una doble cañería de cobre aislada, con su correspondiente interconexión 

eléctrica, se conectan las unidades interiores con las exteriores. En la cotización se debe 

incluir: izajes, materiales, accesorios, equipos, alimentación de corriente, canalizaciones y 

cableado de controles alámbricos, termostatos, desagües de condensado, materiales 

aislantes, base de apoyo del equipo y mano de obra necesarios para la instalación y puesta 

en marcha de los equipos. 

 

Las ventanas, son de aluminio color blanco del tipo semi-pesado, calidad tipo línea 

Módena. Todos los vidrios son laminados 3+3 mm. color natural. Las puertas exteriores de 

ingreso y salida al edificio son con marco y hojas de chapa doblada bwg nº 18 con vidrio 

float de seguridad laminado transparente 3+3 mm, con barral antipánico interior y con manija 

exterior doble balancín. Estas puertas llevan reja ángulo con metal desplegado fijo de 

seguridad adosado a carpintería. terminación superficial de carpinterías y rejas: esmalte 

sintético color blanco. 

En ambos vanos de las ventanas del primer piso se colocan parasoles verticales: 

sistema móvil compuesto por paneles verticales de chapa perforada.. 

 

Por otro lado, la Contratista debe suministrar y colocar: 

Mesadas de Granito Gris Mara de 2,5 cm de espesor en cocina y apoyo de aulas. 

Bajo mesadas y alacenas: Realizados en placas de MDF. 

Artefactos sanitarios y grifería. 

Herrería: Rejas de ventanas y de la terraza, y barandas de escalera.  

Una heladera Philco de 320 litros.  

Una campana con conducto de ventilación para cocina, con extractor de aire. 

Una escalera de acceso a la azotea. 
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Deben confeccionarse los planos de detalles que fueran necesarios para la correcta  

ejecución de los trabajos, los que previo a la realización de las obras, presentará a la 

Inspección para su debida aprobación. 

Durante la confección de las tareas se limpia y mantienen ordenadamente los  

materiales y herramientas en uso  y al finalizar las obras se deja  todo en correctas 

condiciones de habitabilidad e higiene.  

El contratista debe  proveer herramientas y equipos necesarios para ejecutar en  

forma correcta las tareas asignadas por la presente licitación. 

 

La Contratista debe respetar las pautas establecidas en el documento adjunto  

titulado “Procedimiento para empresas contratistas”, sobre los requisitos mínimos de 

seguridad e higiene que deben cumplimentar las Empresas que trabajen bajo la 

contratación de la Municipalidad de Olavarría. 

 

El sistema de contratación es  el de Ajuste Alzado, siendo el presupuesto oficial de  

$50.160.000,00 (pesos cincuenta millones ciento sesenta mil). 

El plazo total acordado de las obras, es de cuatrocientos veinte días (420) días 

corridos a contar de la iniciación de las mismas. 

El oferente debe efectuar “in situ” una completa verificación del terreno y obras  

existentes, de manera que la propuesta sea hecha sobre la base de sus propios medios de 

información. 

Por lo tanto, en caso de serle adjudicada la obra, no se reconoce diferencia alguna  

por supuestas discrepancias en lo que a las condiciones de realización se refiere. La visita 

oficial al lugar queda pactada para siete días  corridos antes de la apertura de sobres, a las 

10.00 horas en el lugar de la construcción. 

La propuesta se presenta en sobres cerrados en la Dirección de Licitaciones, el día  

… de ………….. de 2022 a las 10.00 hs 

 

Nota: En la planilla de cómputo y presupuesto de dicha cotización, se  

encuentran los porcentajes de incidencias por rubro. Solamente puede variar 

en un +/- 5% por ítem oficial.  

El incumplimiento de esta nota, es causante de desestimación de la oferta. 


